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住宅楼工程屋面排气管根部渗水 

问题，主要表现在屋面楼板预留洞周边 

的渗水、防水套管周边的渗水、楼面防 

水层渗水、屋面面层渗水等方面。住宅 

楼工程屋面排气管根部渗水问题给住 

户带来了诸多的麻烦和苦恼，同时也成 

了住户的投诉热点。为提高住宅楼工程 

屋面排气管根部施工质量，杜绝和减少 

这一质量通病现象的发生，我们根据多 

年来积累的经验，对排气管根部渗水的 

原因进行了细致分析，提出了具体的防 

治措施。 

1 渗水原因分析 

1．1 预留洞口不规范。混凝土振捣不密实 

在现浇混凝土屋面楼板时，不是事 

先做好模具固定在模板上，而是随意性 

地用砖代替模具 ，造成预留洞 口的规格 

尺寸不符合要求。在预留洞口周围二次 

浇筑混凝土过程中，没有按照有关施工 

缝处理的方法(清理杂物、浇水湿润、刷 

结合层、浇筑混凝土、浇水养护)去施工， 

加之浇筑混凝土时振捣不密实，造成新 

旧混凝土之间、排气管与混凝土之间产 

生收缩裂缝引起渗水现象。 

1_2 防水套管埋设不规范，二次浇捣混 

凝土不密实 

在现浇混凝土屋面楼板时，施工人 

员不能正确地将防水套管固定在施工 

图设计位置处，造成防水套管位移，满 

足不了安装管道的需要，致使二次预埋 

防水套管现象的发生。在二次预埋防水 

套管浇筑混凝土时，不能按照有关施工 

缝处理的方法去施工，加之浇筑振捣不 

密实、养护不规范等原因，致使混凝土 

收缩裂缝导致渗水现象的发生。 

1．3 嵌缝材料不合格。管道间嵌缝不密实 

规范要求，排气管与防水套管之间 

应用柔性防水材料进行填实。但在实际 

施工过程中，施工单位使用不合格的柔 

性防水材料或用其他材料代替柔性防 

水材料，加之嵌填不密实，造成裂缝现 

象引起渗水现象的发生。 

1．4 防水做法不规范，管材分离易渗水 

施工单位在进行屋面防水施工时， 

屋面防水卷材未与排气管道可靠粘贴， 

或防水卷材收头高度不足且未设置附 

加层，造成防水卷材与排气管道分离而 

起不到防水作用，致使雨水顺管道而下 

引起渗水现象的发生。 

1．5 偷工减料无伞帽，温差影响易渗水 

规范规定，排气管道高出屋面部分 

应做金属伞形帽，其 目的一是减少温度 

对排气管道与防水套管的影响，二是有 

效地防止雨水顺管道而下引起渗水现 

象的发生。施工单位在进行屋面工程施 

工时，如偷工减料、不安装金属伞形帽， 

会致使防水材料过早老化及雨水顺管 

道而下造成渗水现象的发生。 

2 渗水防治措施 

2．1 预留洞渗水防治措施 

1]正确留置预留洞。预留洞的留置 

必须采用标准模具，并牢固地固定在施 

工图设计要求的准确位置，以防位移。 

2)清理预留洞口杂物。首先将预留 

洞口周围混凝土有蜂窝、麻面、振捣不 

实及松动石子处剔凿并清理干净，二次 

浇筑混凝土的前一天充分浇水湿润。 

3)规范二次浇筑混凝土的施工顺 

序。第一次用细石混凝土浇筑预留洞口 

的下半部，深度大约为板厚的 2／3。细石 

混凝土的制作要严格按照配合比进行 ， 

并认真执行操作规程，振捣要密实，并 

按规定进行浇水养护和保湿。第一次浇 

筑的混凝土强度达到设计强度的70％ 

左右时，方可进行下次的处理，其方法 

为：施工洞口上半部分可采用安装铸铁 

管水泥捻 口的方法将上部洞口分层捻 

实、捻平，也可采用二次浇灌沥青的方 

法将洞口浇平。 

2．2 防水套管渗水防治措施 

1)防水套管必须牢固地固定在施 

工图设计要求的；隹确位置，以防位移。 

防水套管的安装必须与其周围的混凝 

土浇筑同时施工。 

2)防水套管周围的混凝土应连续浇 

筑，振捣密实，并按规定进行浇水养护。 

2．3 楼面防水层渗水防治措施 

1)排气管或防水套管与楼面接合 

部用混凝土做成 60。的圆弧，预防防水 

材料与排气管或防水套管连接时造成 

死角而断裂。 

2)防水材料应与排气管粘贴牢固 

并保证规定的搭接长度。 

3)防水材料与排气管连接应为柔 

性连接并增设附加层。 

2．4 屋面面层渗水防治措施 

1)无防水套管的排气管根部在与 

屋面面层接合处用细石混凝土做成圆 

锥形的混凝土底座，在混凝土底座上安 

装镀锌铁皮伞形帽，伞形帽与排气管的 

接合处用螺栓和玻璃胶固定，与屋面面 

层的接合处用防水油膏嵌填。 

2)有防水套管时，防水套管与排气 

管之间应用沥青麻丝填实，排气管与防 

水套管上安装金属伞形帽，防水套管根 

部用细石混凝土做成圆锥形混凝土底 

座 即可。 

3)如是上人屋面，可在排气管根部 

用粘 土砖 砌 成 37Omm X 370mm × 

240mm的砖墩，砖墩可用水泥砂浆打 

底、外墙面砖饰面。 

3 施工工艺要求 

3．1 水泥捻口施工工艺要求 

1)水泥加入少量石棉绒、并用水反 

复搅拌以提高粘结力，搅拌程度达到手 

握能成团、落地能散开即可。 

2)采用铸铁管捻口法，对预留洞口 



建筑工程施工阶段监理工作探讨 
董趁英 
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【摘要】结合监理实践，从施工准备阶段、施工过程阶段、竣工验收阶段、保修阶段叙述了如何做好施工阶段监 

理工作。 

[关键词】建筑工程；施工阶段：监理工作 

建设工程全过程、全方位的监理，即 

从项目决策阶段的可行性研究开始，到 

勘察设计阶段、招投标阶段、施工阶段、 

竣工保修阶段都实行监理。但目前我国 

建筑工程主要是施工阶段的监理 ，施工 

阶段是将设计意图转换为实体工程的 

重要过程 ，是实施工程计划的重要阶 

段 ，此阶段监理工作至关重要 ，笔者结 

合实际工程监理经验，主要从以下几个 

方面探讨施工阶段监理工作 ： 

1 施工准备阶段的监理工作(事前控制) 

1．1 收集、学习、熟悉相关技术文件、规 

范、标准 

开工前，项目总监要组织各专业监 

理工程师认真审阅设计文件，明确本工 

程的设计要求，掌握强制性标准条文， 

收集各种技术文件，包括图纸、规范、图 

纸审查文件、政府主管部门批复的有关 

该工程建设的文件，还包括法律、法规、 

合同，勘察设计文件、地下障碍物资料 ， 

工程定位、标高资料等。 

1_2 图纸会审及设计交底 

通过图纸会审和设计交底可了解 

以下基本内容 ：1)业主的建设意图，本 

工程的使用功能：2)设计主导思想、建 

筑造型、结构形式、构造特征，基础、主 

体、装修及各专业等对施工技术的要 

求：3)各专业配合要求 ：4)发现图纸差 

错和减少质量隐患。 

图纸会审、设计交底要形成书面会 

审纪要并经会签。监理工程师应严格按 

照《建设工程监理规范》，依据强制性标 

准、设计文件，结合本工程特点，合理制 

定各分项、检验批、隐蔽工程项目的划 

分 ，明确验收标；隹，经施工单位认可共 

同实施。 

1．3 审查施工单位的施工组织设计及 

各专项方案 

开工前，监理要对施工单位报送的 

施工组织设计及各专项方案进行审查， 

提出指导意见批准后实施。 

1．4 施工单位人员、资质审查 

重点审查资质范围、安全生产许可 

证、主要管理人员证件和特种作业人员 

资格证书、上岗证，还要审查现场管理 

体系、控制、检验等制度及其相应的施 

工技术标准。 

2 施工过程阶段的监理工作(事中控制) 

首先组建项目机构人员，编制监理 

规划及监理实施细则，进行监理交底。组 

建机构人员本着老、中、青相结合的原 

则，人员搭配注意能力互补和性格互补， 

发挥主观能动性，人尽其才，同时各专业 

人员做好分工与合作，形成强有力团队， 

使监理工作有序开展。 

2．1 质量控制 

1)预控措施：审查各种方案，质保 

措施、查验施工单位的测量放线成果 ； 

对于新材料、新设备、新工艺、新技术(四 

新工程 )，要有技术鉴定文件经论证后， 

征求业主意见后方可决定；商品混凝土 

考察其资质、生产能力业绩等；核查施 

工单位测量仪器、计量器具。 

2)施工过程中的质量控制措施 ：巡 

视检查中发现的问题，下发书面监理工 

程师通知单要求整改；对关键部位、关 

键工序等进行旁站监理。 

3)工程质量事后把关措施 ：按照国 

家建筑工程施工质量验收统一标准和 

方法进行质量事后把关工作，对工序、 

隐蔽、检验批、分项等工程严格按设计 

文件、规范进行验收。 

4)工程质量事故处理 ：根据其严重 

程度 ，确定事故等级是一般问题、一般 

事故、重大事故等，要求保护好现场，组 

织调查、分析原因，按照“四不放过”的原 

则，提出处理方案，监督实施，并对处理 

后的结果重新组织验收，处理过程做好 

详细记录资料存入档案。 

上部分进行分层捻实，捻至最低处与楼 

板平 ，最高处较排气管根部高出楼板 

10mm 为宜。 

3．2 灌注沥青施工工艺要求 

1)排气管预留洞下半部混凝土强 

度达到设计强度的70％以上时，将洞口 

周围剔凿干净，用溶化的热沥青对预留 

洞 口进 行灌 注 并 低于 预 留洞 上 口 

1Omm 左右 

2)第一次灌注的热沥青冷却 4个 

小时左右后，再用热沥青对预留洞口进 

行二次灌注，此次灌注要使沥青适当溢 

出预留洞口为宜。 

3．3 防水套管安装工艺要求 

1)防水套管安装位置必须正确，固 

定要牢固，必须与钢筋混凝土内的钢筋 

进行可靠连接。 

2)混凝土的制作要严格按照配合 

比施工，连续浇筑并用机械振捣密实且 

不得漏振。在防水套管根部分两次振捣， 

第一次振捣在浇筑混凝土厚度以板厚的 

2／3为宜，待混凝土初凝后再进行第二次 

振捣，确保防水套管根部混凝土密实。 

3)对所浇筑的混凝土要按规定进 

行浇水养护，养护时间不得少于7天。匡I 
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